UCHWALA NR VI1/34/2011
RADY GMINY KIJEWO KROLEWSKIE

z dnia 24 maja 2011 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kijewo Krélewskie
na lata 2011 - 2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833; z2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218
oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
72007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,

72009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kijewo Krolewskie
na lata 2011 — 2016, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kijewo Krolewskie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr V1/34/2011
Rady Gminy Kijewo Krolewskie
z dnia 24 maja 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KIJEWO
KROLEWSKIE NA LATA 2011 - 2016

L. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ~ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Wedlug stanu na dzien 30.04.2011 roku zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 46 lokali mieszkalnych,

w tym 11 lokali socjalnych, ktore znajduja si¢ w 2 budynkach potozonych na terenie gminy.

1. Aktualna wielko$¢ zasobé6w mieszkaniowych gminy:

Lp. Tres¢ Hos¢ w sztukach powierzchnia uzytkowa w m?
1. Liczba budynkow mieszkalnych 13 2.072,10
2. Liczba lokali mieszkalnych 46 2.072,10
Garaze 2 41,70

2. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 45,05 m? .

3. Zestawienie budynkow komunalnych wedlug numeracji administracyjnej z okre§leniem potozenia na terenie

gminy.
Lp. Miejscowos¢ Nl."fleracj? Liczba lokali
administracyjna mieszkalnych
1. |Bagart 7 1
2. |Brzozowo 88 2
3. |Brzozowo 102-107 6
4. |Kijewo Krolewskie 15 1
5. |Kijewo Krolewskie 54 6
6. |Kijewo Krolewskie 57 4
7. |Kijewo Krolewskie 59 2
8. |Kijewo Krolewskie 61 2
9. |Kijewo Krolewskie 92 5
10. [Kijewo Szlacheckie 22 10
11. [Trzebcez Szlachecki 11 3
12. |Trzebez Szlachecki 18 1
13. [Trzebez Szlachecki 42 3
OGOLEM 13 46

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2011 46 11
2012 40 11
2013 35 11
2014 35 11
2015 35 11
2016 35 11
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Zmniejszenie ilo$ci zasobow mieszkaniowych gminy jest wynikiem sprzedazy lokali mieszkalnych.
5. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:
Stan techniczny budynkow jest zroznicowany i zalezy od trzech ponizszych czynnikow:
1) wieku;
2) konstrukcji;
3) wyposazenia.
1) Wiek budynkow

Wigkszos¢ budynkow stanowiacych zasoby komunalne zostata wybudowana w latach bezposrednio przed-
i powojennych. Sa to wiec obiekty ponad 80-letnie i mocno wyeksploatowane;

2) Konstrukcja budynkow

Obiekty wykonane w konstrukcji tradycyjnej, murowane. W zaleznosci od obiektu wystgpuje podpiwniczenie
i/lub druga kondygnacja, z zastosowaniem zrdznicowanego materiatu do budowy $cian stropéw i dachu.

- fundamenty

przewaznie murowane ceglane lub z kamienia polnego, betonowe, stan techniczny - w obiektach
podpiwniczonych widoczne zawilgocone $ciany fundamentowe, brak §ladow na budynku
swiadczacych o uszkodzeniu lub ponadnormatywnym osiadaniu fundamentow,

- §ciany

w wigkszo$ci wystgpuje cegla ipustaki ceramiczne, bloczki wapienno piaskowe, i pustaki
gazobetonowe, cze$¢ obiektow bez tynkdéw zewnetrznych. stan techniczny - w zaleznosci od obiektu
wystepuja w réznym stanie iilosci pegknigcia, zarysowania ipowierzchowna erozja materialow
sciennych, pgknigcia, zarysowania, odspojenia i ubytki tynkow, ztuszczone powtoki malarskie,

- stropy

drewniane, Kleina, zelbetowe ocena techniczna - brak ponadnormatywnych ugieé, przy stropach
drewnianych czg$ciowo uszkodzona podsufitowka,

- stropodachy i dachy

zelbetowe 1drewniane, kryte papa na lepiku, ptytami eternitu, dachéwka, ocena techniczna - brak

ponadnormatywnych ugi¢é, widoczne miejscowe przecieki wod opadowych, elementy drewniane
czesciowo zaatakowane przez owady oraz korozje biologiczna, pokrycie z papy wykazuje liczne
peknigcia, pofaldowania inieszczelnos$ci, plyty eternitowe idachowka, miejscowe peknigcia
ponawiajace si¢ obluzowania ptyt i dachowki, nieszczelnosci,

- izolacje termiczne

cze$¢ budynkdw ocieplone §ciany i dachy, pozostate bez izolacji termicznej,
- stolarka okienna i drzwiowa

drewniane, PCV

ocena techniczna - stolarka drewniane wykazuje liczne uszkodzenia, ubytki kitu, peknigcia, trudnosci
w otwieraniu i zamykaniu, nieszczelnos$ci,

- instalacje elektryczne, wod-kan, czg$¢ obiektoéw wyposazona w centralne ogrzewania stan techniczny -
instalacje elektryczne przewaznie z przewodow aluminiowych wymagajacych wymiany, instalacje
wod-kan oraz c.o. stan techniczny dostateczny;

Wszystkie obiekty wykazuja naturalne zuzycie zwiazane z dlugim okresem uzytkowania i wymagaja
naktadéw remontowych.

3) Wyposazenie budynkow:

W instalacje wewnetrzng: Liczba lokali
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wodociagowa (sie¢ gminna)

46

kanalizacyjna (sie¢ gminna) 25
centralnego ogrzewania 17
elektryczna 46

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Stan techniczny budynkoéw mieszkalnych gminy jest zroznicowany i zalezny od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Wigkszos¢ budynkow jest znacznie wyeksploatowanych,
obciazonych licznymi wadami konstrukcyjnymi oraz wyposazonymi w instalacje znajdujace si¢ w ztym
stanie technicznym. W celu poprawy stanu technicznego budynkoéw niezbedne bedzie wykonanie w latach
2011-2016 szeregu prac remontowych i modernizacyjnych, a w szczegolnosci:

- roboty ogélnobudowlane,
- roboty dekarskie: konserwacyjne i remontowe,
- wymiana instalacji elektrycznej.

Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2011 — 2016 poza wykonywaniem
biezacych napraw, konserwacji iusuwaniem awarii — planuje si¢ wykonywanie gltdéwnie remontdéw
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancoéw oraz zabezpieczenie budynkow przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych, tj. remonty dachoéw i konstrukcji dachowych oraz

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2011 - 2016.

Rok

Liczba lokali mieszkalnych

2011

2012

2013

6
5

2014

2015

2016

Sprzedaz najemcom lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy odbywa si¢ na podstawie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:
a) braku tazienki w lokalu,

b) braku WC w lokalu,

¢) administrowania kotlowni c. o. przez zarzadcg budynku,

ustala Wojt Gminy w oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266

Z podzn. zm.).

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za:

brak tazienki w lokalu

025%

brak WC w lokalu

025%

3. Czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu:

Id: YJJUN-VZLED-TIQZC-DBWNO-BTAQK. Podpisany

Strona 3



|administrowanie kottowni c. o. przez zarzadcg budynku |kwota okreslana w zarzadzeniu wojta gminy |

V.SPOSOB 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Woéjt Gminy lub osoby przez niego upowaznione.
Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczego6lnos$ci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;
2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego;
3) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
4) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci i windykacja tych naleznosci;
5) wspolpracy z innymi organami, ktore na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja nieruchomosciami.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2016.
VL. ZRODLA FINANSOWANIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINNEGO

Zrédlem finansowania remontéw i modernizacji w kolejnych latach beda gtéwnie wplywy z czynszow za
lokale komunalne oraz $rodki z budzetu gminy.

Dodatkowym zrédtem finansowania remontéw czy tez biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych
moga by¢ réwniez srodki pozyskane ze zroédet zewnetrznych.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Wplywy z lokali mieszkalnych ogétem w tys. zt: 70 70 60 62 64 65
W tym czynsz: 70 70 60 62 64 65
OGOLEM: 70 70 60 62 64 65

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Srodki finansowe pochodzace z czynszow beda przeznaczone na biezaca eksploatacje oraz remonty
i modernizacje lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty biezacej eksploatacji w tys. zt 52,5 52,5 46 45 46 48
Koszty remontdéw i modernizacji w tys. zt 17,5 17,5 14 17 18 17
OGOLEM: 70 70 60 60 64 65

VIIIL. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatorow,
nalezy przyjac nastgpujace zasady:

1. Dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu gminy.

2. Udzielanie bonifikat, ustalonych odrebna uchwala w przypadku podjgcia uchwaty o sprzedazy lokali
mieszkalnych.

3. Racjonalizacj¢ wykorzystania obecnego zasobu gminy poprzez:
a) systematyczng windykacje od najemcow komunalnych lokali mieszkalnych naleznych optat,

b) prowadzenie rozméw z najemcami, ktorzy posiadaja zadtuzenie w ptatnosciach naleznych optat.
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Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Ireneusz Szczepanski
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