UCHWALA NR V11/56/2019
RADY GMINY KIJEWO KROLEWSKIE

7 dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie
w czeSci wsi Brzozowo (Br 2)

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945
z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, iz nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie (uchwata Nr XXIV/191/2018 Rady Gminy
Kijewo Krolewskie z dnia 26 lutego 2018 r.), Rada Gminy Kijewo Krolewskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie
w czesci wsi Brzozowo (Br 2), zwang dalej ,,planem”

§ 2. 1. Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, zwany dalej
»rysunkiem planu” — stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii  rozgraniczajacej —  nalezy przez to  rozumie¢  lini¢  rozdzielajaca  tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesC obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktora zostata wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z: poz. 1 — liczba — oznacza
kolejny numer porzadkowy terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi, poz. 2 — symbol literowy
przeznaczenia — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzna
sciana budynku, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektow
zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno dominowac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

7) nieucigzliwe]j dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona
w ograniczonym zakresie, ktora nie wywoluje zadnych ucigzliwosci na terenach sasiednich ponad
obowigzujace normy i dopuszczalne wskazniki;

8) zharmonizowaniu ogrodzen — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci w tym rowniez wysokosci
podmurowek, uskokéw, kata nachylenia na spadkach, formy, materiatu ikolorystki ogrodzen
wystepujacych w ciagu;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka 1iniska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej zimozielonej
oddzielajacej (w tym takze optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania.
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11) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, skladajacg sie
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, umieszczong w pasie drogowym w celu: estetycznym, ochrony
drogi przed zawiewaniem i za$niezaniem, ochrony przylegtego terenu przed nadmiernym hatasem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
5) cmentarz ewangelicki wpisany do ewidencji zabytkow;
6) nieruchome zabytki archeologiczne;
7) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
8) przeznaczenie terendw oznaczone kolejnym numerem porzagdkowym i symbolem literowym przeznaczenia;
9) wymiarowanie.
2. Pozostale oznaczenia niewymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu:

1) R — tereny rolnicze;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
5) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
6) P — teren zabudowy produkcyjnej;

7) U — tereny zabudowy uslugowej;

8) PU- tereny zabudowy produkcyjnej z ustugami;

9) UO — teren ustug o$wiaty;

10) UP/ZP — teren ustug publicznych z zielenig urzadzona;

11) ZP — teren zieleni urzadzonej;

12) ZC/UK — teren zabytkowego cmentarza z ustugami kultu religijnego;
13) WS/ZP — tereny wod powierzchniowych srodladowych z zielenig urzadzona;
14) W — tereny infrastruktury technicznej — urzadzen wodociggowych;

15) E — teren infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych;
16) KDG — teren drogi publicznej — klasy glownej;

17) KDZ — tereny drég publicznych — klasy zbiorczej;

18) KDL — tereny drég publicznych — klasy lokalnej;

19) KDD - tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;

20) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) lokalizacja zabudowy w obrebie czesci terendw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wedhug rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze wuzytkowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze jej rozbudowe przy spetieniu warunku nieprzekroczenia
linii zabudowy przez rozbudowang czg¢s¢ budynku;

3) zakaz budowy ogrodzen pelnych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zastgpowania
lub uzupethiania ogrodzen zywoptotami oraz zharmonizowania ogrodzen.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie istniejacych waod srodladowych, w tym oczek wodnych, bezodptywowych zaglebien terenu,
urzadzen melioracji podstawowej i szczegotowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ciekow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrona istniejacych terenow zieleni 1iszpalerow drzew wzdluz ciggow komunikacyjnych,
oraz §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien, z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w terenach MN/U, MW/U, U zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

5)w terenach P 1P/U dopuszcza si¢ realizacje inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 131 Zbiornik
Migdzymorenowy Chetmno, dla ktérego obowigzuje nakaz ochrony zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi, objete strefa ochrony konserwatorskiej ow
i znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

2)nalezy uwzgledni¢c ochrong zabytkow archeologicznych na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
a) mlyn mechaniczny w terenie 47MN,
b) remiza strazy pozarnej/ kuznia przy szkole w terenie 71UQ,
¢) dom w terenie 4MN/U,
d) dom w terenie 7TMN/U,
e) zespot stacji kolejowej — dom kolejowy w terenie 26MN/U,
f) dom w terenie 36 MN/U,
g) mleczarnia w terenie 56P/U,
h) dom w terenie 67MN/U,
1) kapliczka przy drodze do Osnowa w terenie 10KDL;
4) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztaltu, bryly oraz geometrii dachu, a takze rodzaju ikoloru pokrycia dachu, wystroju i kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz i tynkowania elewacji ceglanych;
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5) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ cmentarz ewangelicki wpisany do ewidencji zabytkow,
dla ktérego ustala sig:

a) nakaz zachowania cmentarza w jego historycznych granicach,
b) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielegnacji zadrzewienia cmentarnego, ewentualna wycinka na podstawie przepisow
odrebnych,

e) nakaz zachowania i konserwacji zachowanych elementéw matej architektury cmentarnej,

6) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony archeologicznej, przy zabytkach wpisanych
do ewidencji zabytkéw oraz wich otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym, dotyczacym ochrony
1 opieki nad zabytkami, a takze lokalnym przepisom.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) dla terenow komunikacji publicznej ustala si¢:

a) wykorzystanie systemu drog w ich liniach rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy podziemnej
1 nadziemne;j infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych,

b) budowy drog i chodnikow o nawierzchni utwardzonej,
c) zaleca sig¢ realizacje wyodrebnionych Sciezek rowerowych.

§ 11. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — obowigzuja ustalenia szczegoétowe
zawarte
w rozdziale 2.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

l)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m? z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m z tolerancja do 1 metra,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 120°.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terendéw, przez ktore przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN nalezy
uwzgledni¢, wzdhuz ww. linii, strefy techniczne oraz wynikajace z nich ograniczenia w zabudowie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu obszaréw z ograniczeniami wysokosci obiektow
budowalnych i naturalnych w otoczeniu projektowanego lotniska w Watorowie — powierzchnia pozioma
wewnetrzna oraz powierzchnia stozkowa stanowigca ptaszczyzng
o nachyleniu 1:20, tj. 5%, gdzie obowigzuja zmienne, uzaleznione od potozenia wzgledem lotniska,
ograniczenia wysokos$ci obiektow zgodnie z dokumentacjg projektowanego lotniska Watorowo.;

3)w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczng w granicach obszaru objgtego planem zapewnia si¢ poprzez istniejgca
oraz projektowang infrastrukture techniczna;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych ipodziemnych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: linie elektroenergetyczne, stacje elektroenergetyczne,
swiatlowody, sieci wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe itp., wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow itp.), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)nowe sieci infrastruktury lokalizowaé w terenach komunikacyjnych, aw przypadku braku takiej
mozliwosci, na terenach sasiednich;

4) lokalizacja nowej infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 2, w terenach rolniczych winna by¢
lokalizowana na klasach bonitacyjnych niewymagajacych zgody nazmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu poprzez istniejaca publiczng droge gtowna KDG,
istniejace publiczne drogi zbiorcze KDZ, istniejgce publiczne drogi lokalne KDL, istniejace
i projektowane publiczne drogi dojazdowe KDD oraz istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne KDW,

b) dopuszcza si¢ w granicach obszaru objetego planem urzadzenie $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

d) realizacja drog wewngtrznych jako utwardzonych,

e) ustala si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, placéw manewrowych i sktadowych jako utwardzonych,
f) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

- dla terenow: R, RM, MN, MN/U, MW/U — jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze
indywidualne, zielony parking,

- dla terendéw: U, UO, UP/ZP — jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, zielony parking,
- dla terendéw: P i P/U — jako miejsce postojowe naziemne utwardzone;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;
7) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) odprowadzanie Sciekéw produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu,
¢) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji;
8) w zakresie elektroenergetyki:

a)w granicach obszaru objetego opracowaniem planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
oraz przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci §redniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z przydomowych odnawialnych zrodel energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kV,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie W energie cieplng  zindywidualnych  urzadzen  z zastosowaniem  paliw
i technologii gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych zrddet ogrzewania budynkéw, takich jak kolektory stoneczne
lub pompy ciepta;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodel,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng z istniejacej lub projektowanej sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

- segregacja i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wod odpadowych z powierzchni utwardzonych:

- do kanalizacji deszczowe;j,

-do gruntu lub istniejagcego systemu rowdéw odwadniajacych, wylacznie po podczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych,

b) wody opadowe moga by¢ odprowadzone do gruntu jezeli zwierciadto wod podziemnych znajduje si¢ co
najmniej 1,5 m ponizej poziomu ich wprowadzenia;

14) w zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegélowych:

- dopuszcza si¢  budowg, przebudowe irozbudowe¢ urzadzen melioracji  podstawowej
1 szczegotowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- dopuszcza si¢ dla terenu 36MN/U tymczasowy sposdb uzytkowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej
oznaczonej symbolem RM nie dtuzszy niz 50 lat od dnia wejscia
W zycie niniejszego planu.

§ 17. Ustala sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) dla terenow R 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla terenow RM 10 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
3) dla terenow MN 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci;
4) dla terenow MN/U 10 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
5) dla terenu MW/U 10 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
6) dla terenu P 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;

7) dla terenéw U 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;

8) dla terenéw P/U 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
9) dla terenu UO 0 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci;

10) dla terenu UP/ZP 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) dla terenu ZP 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;

12) dla terenu ZC/UK 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;
13) dla terenu WS/ZP 0 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci
14) dla terenow W 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;

15) dla terenu E 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci;

16) dla terenéw KDZ 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;
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17) dla terenéw KDL 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci;
18) dla terenéw KDD 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci;
19) dla terenéw KDW 0 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SR, 9R, 20R, 22R, 45R, 76R i79R
ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w terenach oznaczonych symbolami: 9R, 22R i45R znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne,
dla ktérych obowiazuja odpowiednio zasady ochrony zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m,

b) wysoko$¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych niezbedny dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
nie wiecej niz 18,0 m,

¢) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachéw od 25° do 45°;

d) geometria dachéw budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich — dachy ptaskie, dwu-
lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachow do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

3. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dostgpnos¢ terendw poprzez istniejace i projektowane drogi
przylegajace do terenow.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8RM, 15SRM, 17RM, 19RM, 50RM ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;
4) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12,0 m,

b) wysokos¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych niezbedny dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
nie wigcej niz 18,0 m,
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¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachow od 25° do 45°,

d) geometria dachéw budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich — dachy ptaskie, dwu-
lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachow do 45°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca do parkowania w granicach terenu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

3. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dostgpnos¢ terendw poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oraz istniejace i projektowane drogi wewnetrzne przylegajace do terenow, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 6MN, 18MN, 21MN, 29MN, 30MN,
33MN, 35MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 46MN, 47MN, 52MN, 53MN, 68MN, 69MN, 70MN, 77MN i
78MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz dziatalno$¢ gospodarczej powodujacej obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w terenie oznaczonym symbolem 47MN znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, dla ktorego
obowiazuja odpowiednio zasady ochrony zawarte §9 niniejszej uchwaty;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;
5) gabaryty budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachow od 20° do 45°;
6) gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6,0 m,

b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachéw do 45°;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

4. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpno$¢ terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oraz istniejace i projektowane drogi wewngtrzne przylegajace do terendw, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii.

§ 21. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 23MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 32MN/U, 34MN/U, 36MN/U,
S51MN/U, 54MN/U, STMN/U, S9MN/U, 60MN/U, 62MN/U, 63MN/U, 6SMN/U, 67MN/U i 73MN/U ustala

sig:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewnetrznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w terenie oznaczonym symbolem 3MN/U, znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego
obowigzujg odpowiednio zasady ochrony zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

2) w terenach oznaczonych symbolami: 4MN/U, TMN/U, 26 MN/U, 36 MN/U i 67MN/U znajduja si¢ obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowiazuja odpowiednio zasady ochrony zawarte §9
niniejszej uchwaty;

3) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0 powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
6) gabaryty budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,

b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachow do 45°;
7) gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachow do 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
10 miejsc do parkowania.

4. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpno$¢ terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oraz istniejace i projektowane drogi wewngtrzne przylegajace do terendw, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej tacznie lub rozdzielnie;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewnetrznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5 powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki;
4) gabaryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,
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b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachoéw do 45°;
5) gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6,0 m,

b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachéw do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
10 miejsc do parkowania.

4. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpno$¢ terenu poprzez istniejagca droge wewngtrzng
oraz projektowang droge publiczng klasy dojazdowe;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25P ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zabudowy produkcyjne;j;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza do granic terenu;
2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy terenu z terenami: 26MN/U i 9KDD;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,5 powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki;
4) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m,

b) wysokos$¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nie moze naruszac
powierzchni, o ktorych mowa w § 14 pkt 2,

c¢) geometria dachéw — dowolna;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,

b) minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 150, 0 m? powierzchni uzytkowej budynkow;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 — 15,

b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ terenu poprzez istniejace drogi publiczne: klasy
dojazdowej i klasy zbiorczej oraz poprzez projektowang droge publiczng klasy dojazdowe;j.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 13U, 49U, 58U i 64U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cig ustugowa do granic terenéw;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenow z terenem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5 powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki;
4) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachéw do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,

b) minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 — 15,

b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepno$¢ terendw poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oraz istniejace i projektowane drogi wewngtrzne przylegajace do terendw, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24P/U, 48P/U 1 S6P/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej z ushugami;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz ograniczenia ucigzliwos$ci zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia do granic terenéw;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenéw z terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w terenie oznaczonym symbolem S56P/U znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
dla ktorego obowiazuja odpowiednio zasady ochrony zawarte §9 niniejszej uchwaty;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m,
b) geometria dachéw — dowolna;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
b) minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
¢) dla ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla produkcji minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynkdw;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 — 15,
b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dostepno$¢  terendw  poprzez  istniejace  iprojektowane drogi publiczne oraz  istniejace
i projektowane drogi wewnegtrzne przylegajace do terendw, przy czym obowigzuje zasada obstugi
komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii;

2) dla terenu oznaczonego symbolem S56P/U nakaz zapewnienia dojazdu do terenu oznaczonego symbolem
55W.

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 71UO ustal si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren ustug os§wiaty;

2) dopuszczalne — ushugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury sportowej, w tym budynkéw i budowli;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych;

4)nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych izblizonym charakterze
w obrebie catego terenu, wkomponowanych w otoczenie.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony
zawarte §9 niniejszej uchwaty;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachéw do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
b) minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
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a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 — 15,
b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40.
4. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dostepnos¢ terenu poprzez istniejace drogi publiczne przylegajace do terenu;
2) nakaz zapewnienia dojazdu do terenu oznaczonego symbolem 72W.
§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7SUP/ZP ustal si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren uslug publicznych z zielenia urzadzona;
2) dopuszczalne — ushugi sportu i rekreacji, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury sportowej, w tym budynkéw i budowli;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych;

4)nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych 1izblizonym charakterze
w obrebie calego terenu, wkomponowanych w otoczenie.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki;
4) gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachow do 45°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1| miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkows;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 — 15,
b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40.

4. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ terenu poprzez istniejaca droge publiczng klasy zbiorczej
przylegajaca do terenu.

§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu - utrzymanie istniejacej zieleni z zaleceniem
uzupetnienia oraz kontroli nasadzen.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepno$¢ terenu poprzez projektowana droge publiczng klasy
dojazdowej oraz istniejgca droge wewnetrzna, przylegajace do terenu.
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§ 29. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 61ZC/UK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zabytkowego cmentarza z ustugami kultu religijnego;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;
2) zachowanie istniejacego budynku kultu religijnego (kaplicy) z mozliwoscia realizacji jego remontow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla terenu obowigzujg
odpowiednio zasady ochrony zawarte §9 niniejszej uchwaty.

4. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpnos¢ terenu poprzez istniejaca droge publiczna klasy lokalne;,
przylegajaca do terenu.

§ 30. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37WS/ZP, 39WS/ZP, 43WS/ZP
1 44WS/ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédladowych z zielenia urzadzona;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, instalacje
i urzadzenia przeciwpozarowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zachowania istniejacych wod srodladowych;
2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni z zaleceniem uzupehienia oraz kontroli nasadzen.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - zagospodarowanie terenow
zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dostepno$¢ terendow poprzez istniejace iprojektowane drogi
przylegajace do terendow oraz tereny rolnicze.

§ 31. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55W, 72W i 74W ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — urzadzen wodociggowych;

2) dopuszczalne — inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - zagospodarowanie terenow
zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

3. Zasady dostgpu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 55W — posredni dostep do drogi publicznej klasy lokalnej poprzez teren
oznaczony symbolem 56P/U;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 72W — posredni dostgp do drogi publicznej klasy lokalnej poprzez teren
oznaczony symbolem 71UO;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 74W poprzez istniejacg droge publiczng klasy zbiorczej, przylegajaca
do terenu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28E usta sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych;
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2) dopuszczalne — inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j, zielen izolacyjna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

3. Zasady dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejaca droge publiczng klasy lokalnej, przylegajaca do
terenu.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren drogi publicznej — klasy gléwne;;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane parametréw drogi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen, obiektow i budowli zwigzanych z obstuga drogi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:4KDZ i 14KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — tereny drég publicznych — klasy zbiorczej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terendéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmian¢ parametréw drog zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen, obiektow i budowli zwigzanych z obstugg drog.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw — zagospodarowanie
terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDL, 23KDL i 24KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — tereny drég publicznych — klasy lokalnej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach terendw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiang parametrow drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen, obiektow i budowli zwigzanych z obstugg drog.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi;

2)w terenie oznaczonym symbolem 10KDL znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
dla ktérego obowiazuja odpowiednio zasady ochrony zawarte §9 niniejszej uchwaty.

§ 36. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, SKDD, 9KDD, 12KDD, 15KDD,
17KDD, 18KDD, 20KDD, 21KDD, 25KDD, 28KDD i 29KDD ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w granicach terenéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmian¢ parametréw drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli zwigzanych z obstuga drog.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw — zagospodarowanie
terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW, 3KDW, 7KDW, 8KDW, 11KDW,
13KDW, 16KDW, 19KDW, 22KDW, 26KDW, 27KDW i 30KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terendw dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, zmiang parametrow drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli zwiazanych z obstuga drog.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw — zagospodarowanie
terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Na cele nierolnicze przeznaczone sg grunty rolne klas II iIll o tgcznej powierzchni 16,1061 ha,
dla ktorych uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kijewo Krélewskie.

§ 40. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego
oraz na stronie internetowej Gminy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Tyzaj
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/56/2019

Rady Gminy Kijewo Kréolewskie

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krélewskie w czesci
wsi Brzozowo (Br 2)

Nazwisko i i Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie - .
imi¢, nazwa .Oznaczem'e . p y7g 57 - Jm, " P Rozstrzygnigcie Rady Gminy
L Data wpltywu . . in nieruchomosci, ozpatrzenia wniosku )
. jednostki Tres¢ wniosku o Uwagi
p- wniosku S ktorej dotyczy - - -
organizacyjnej . Whiosek Whiosek Whiosek . . .
wniosek . . 3 . Whiosek nieuwzglgdniony
adres uwzgledniony nieuwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Projektowana droga dojazdowa
ma znaczenie dla obstugi
Po rozpoznaniu si¢ z projektem zmian miejscowego planu zagospodarowania komunikacyjnej szerszego
przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie w czgsci wsi Brzozowo (Br2) wnioskuj¢ o obszaru i uzyskata zgodg na
zmiang przebiegu drogi dojazdowej 15KDD. Obecnie wedtug projektu zmian migjscowego . wylaczenie z produkcji rolnej. Z
. ) N . X . N Dziatka nr 259/5 . N : .
1 12.08.2019r. Osoba fizyczna planu droga ta przebiega przez mojg dziatke, (dz. nr 259/5) mieszczaca sig przy ulicy obreb Brzozowo X v u przeprowadzonej analizy wynika,
Dtugiej 28A. Whnioskuje, aby droga ta w catosci przebiegata poza granicami dziatki. ¢ iz droga bedzie przebiegata z
Obecnie na dzialce tej znajduje si¢ dom jednorodzinny z infrastruktura towarzyszacg. potnocno-wschodnim skraju
Pragng zaznaczy¢, ze cata powierzchnia dziatki jest ogrodzona. dziatki objetej wnioskiem i nie
bedzie kolidowala z istniejaca
zabudowa.
Zgodnie z trescig ogloszenia cheiatbym wnies¢ uwagi do planu, ktory bezposrednio
dotyczy rowniez mnie i mojej rodziny. Ot6z w trakcie tworzenia tego planu, zgtosilismy
do przeksztatcenia na dziatki budowlane cato$¢ ziemi z dziatki o numerze 74/17, z
wyjatkiem obszaru, ktory zostat juz wprowadzony w poprzednim planie zagospodarowania
przestrzennego kilka lat temu.
Dziatk¢ 74/17 przedstawiam ponizej na grafice:
1. Na czerwono (proszg nie patrze¢ na obrysy budynkow, bo to juz byto na mapce)
zaznaczylem obszar wprowadzony w poprzednim planie. Pierwotnie cata dziatka 74/17
2. Na niebiesko obszar zgtoszony do przeksztatcenia w obecnym planie. przeznaczona zostata w projekcie
3. Na brazowo obszar wprowadzony w obecnym planie pod budownictwo mieszkaniowe. planu na budownictwo
4. Na z0lto obszar, ktory zostat odrzucony w obecnym planie i nie zostat wprowadzony mieszkaniowe jednorodzinne. W
pod budownictwo mieszkaniowe. wyniku braku uzyskania zgody na
Moje uwagi dotycza sprawy, ze ziemia, ktorg posiadam zostata podzielona na dwie czgsci, wylgczenie z produkc;ji rolnej
z czego ta druga (obszar na z6tto), nie wprowadzona jako dziatka budowlana, po wejsciu gruntow klas chronionych obszar
w zycie postanowien planu, bedzie stanowita mniej niz 1 hektar i automatycznie pozbawia . projektowanej zabudowy zostat
Dziatka nr 74/17, . . PUI
X v u ograniczony do czesci dziatki
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mnie statusu rolnika, co wiaze si¢ od razu z do$¢ duzymi kosztami ( chociazby naliczeniem
podatku za budynek gospodarczy, z ktorego obecnie jako rolnik jestem zwolniony).
Optacalnos¢ uprawy takiego kawatka mija si¢ rowniez z celem i poddaje w watpliwosci
rachunek ekonomiczny.
Druga uwaga dotyczy cz¢sci wprowadzonej na dziatki budowlane (obszar na brazowo),
zgodnie z wytycznymi bedg tam trzy dziatki, kazda po okoto 10 aréw. Biorgc pod uwage
to, ze w momencie wydzielania tych dziatek musz¢ réwniez wydzieli¢ drogg dojazdowa
osiedlowa dhugosci 160 metréw do tych dziatek (w zataczniku drugim w tym emailu na
mapce oznaczona jako 16KDW) i ponies¢ koszty zwigzane chociazby z jej utwardzeniem,
potencjalny zysk ze sprzedazy tych 30 arow gruntu spada praktycznie do zera.
Whioskuje zatem, aby reszta mojej dziatki 74/14 (w domysle 74/17) (obszar zaznaczony na
76Mo) zostala rowniez objeta planem jako obszar przeznaczony pod budownictwo.
Woweczas po obu stronach drogi (16KDW) beda dziatki budowlane, co ekonomicznie
uzasadnia wykonanie tej drogi. Warto$¢ ze sprzedazy dodatkowych dziatek rekompensuje
réwniez koniecznos¢ zaplaty w kolejnych latach wyzszego podatku z tytutu utraty statusu
rolnika.

obreb Brzozowo

(zgodnie z projektem wylozonym
do publicznego wgladu).
Nadmieni¢ nalezy iz
projektowany obecnie obszar do
zabudowy mieszkaniowej
stanowi okoto 6500 m?, co daje
mozliwos¢ wydzielenia minimum
6 dzialek o pow. ok 1000m?.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/56/2019
Rady Gminy Kijewo Krolewskie

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, zp6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejsza uchwata:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD,

2) infrastruktura techniczna nie zwigzana zobstuga drég — budowa, rozbudowa, przebudowa
lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych
ze zrodet zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Dnia 11 lutego 2015 roku Rada Gminy Kijewo Krolewskie podjeta uchwate
Nr [II1/28/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie w czesci wsi Brzozowo (Br 2).
Celem podjecia przedmiotowej uchwaly byto uporzadkowanie zasad zagospodarowania
1 zabudowy teren6w w tym rozgraniczenie poszczegOlnych funkcji, a takze uporzadkowanie
obstugi komunikacyjnej. Podjecie zmiany dotychczasowego obowigzujacego planu byto
dostosowanie nowych rozwigzan na potrzeby rozwoju celu publicznego i tworzenia nowych
siedlisk zabudowan mieszkaniowych oraz ustugowych.

Przeprowadzona procedura planistyczna, pozwala na podjecie przedmiotowej uchwaty
zmieniajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Brzozowo (Br 2)
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