UCHWALA NR XXV1/178/2021
RADY GMINY KIJEWO KROLEWSKIE

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kijewo
Krolewskie na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22021 1. poz. 1372 1 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.
poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11 i 1243), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kijewo Krélewskie na
lata 2021-2026”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kijewo Krolewskie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Kijewo Krolewskie

Ilona Borowska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXV1/178/2021
Rady Gminy Kijewo Krolewskie
zdnia 29.11. 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KIJEWO KROLEWSKIE NA LATA 2021 — 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego naktada na wlasciwg rade gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

§ 2.1. Do zadan wtasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina na zasadach okre§lonych w ustawie zapewnia najem socjalny, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 3.1. Gmina Kijewo Krolewskie wg stanu na dzien 31.10.2021 r. dysponuje 6 budynkami mieszkalnymi
stanowigcymi wylaczng wiasnos¢ Gminy, w ktorych znajduja si¢ 33 lokale mieszkalne oraz 1 lokalem
mieszkalnym znajdujacym si¢ w nieruchomosci, ktorego Gmina jest wspotwilascicielem. Ogotem mieszkaniowy
zas6b Gminy stanowi 34 lokale mieszkalne.

2. Ogo6lna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 1.564,82 m? Nie przewiduje
si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zakup lub budowe nowych mieszkan.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kijewo
Krolewskie:

Adres budynku Powierzchnia Wyposazenie Liczba
uzytkowa lokali

Bajerze 9 52,52 Lazienka, wc sie¢ energetyczne, woda, kanalizacja, c.0. z |1
wiasnej kottowni

Brzozowo 172,5 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja, ogrzewanie | 6

ul. Wspolna 8 wlasne

Brzozowo 62,90 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja c.0. z 1

ul. Miodowa 2A wtasnej kottowni

Kijewo 136,2 Sie¢ energetyczna, woda, ogrzewanie wlasne 5

Krolewskie

ul. Szeroka 15

Kijewo 37 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja c.0. z 1

Krolewskie, kottowni administrowanej przez urzad

ul. Torunska 2A

Kijewo 330,3 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja, c.0. z | 6

Krolewskie, kottowni administrowanej przez urzad

ul. Chetminska

TA
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Kijewo 204 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja c.o. z |4

Krolewskie, kottowni administrowanej przez urzad

ul. Sw.

Wawrzynca 2

Kijewo 124,42 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja c.o. 2
Krolewskie,

ul. Sw.

Wawrzynca 6A

Kijewo 121,28 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, kanalizacja, C.0. z | 2
Kroélewskie, kotlowni

ul. Sw.

Wawrzynfca 4

Trzebcz 193,50 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda c.0. z kotlowni 3
Szlachecki 11 administrowanej przez urzad, szambo obstugiwane przez urzad
Trzebcz 130,2 Lazienka, wc, sie¢ energetyczna, woda, ogrzewanie wiasne, 3
Szlachecki 42 szambo obstugiwane przez urzad

§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:
1) dobry - 5 budynkoéw;
2) $redni - 6 budynkow.

2. Budynki, w ktéorych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do Gminy wykazuja
zroéznicowane zuzycie techniczne. Duze zuzycie techniczne majg budynki wybudowane przed 1945 r.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 5.1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kijewo
Krolewskie na lata 2021 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
tego zasobu.

2. Przeglady techniczne budynkéw sa podstawa do ustalenia rocznych plandéw remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych Gminy. Cechg istniejacego
zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej czg$ci budynkow, w ktorych stan
konstrukcji, brak termoizolacji $cian oraz niepetne wyposazenie mieszkan w niezbgdne instalacje 1 urzadzenia
nie odpowiada wspodtczesnym normom. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz
ograniczone mozliwoséci finansowe, realizacj¢ przedsigwzig¢ remontowych nalezy rozlozy¢ na wiele lat.
Glownym celem programu polityki remontowej jest modernizacja istniejagcego zasobu w ujeciu
kompleksowym a zaproponowany zakres rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi
roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. W zakresie realizacji przedsigwzie¢ remontowych przyja¢ nalezy nastepujace priorytety przedmiotowe:

1) biezgca konserwacja i remont lokali;

2) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych;
3) wymiana stolarki okiennej i drzwioweyj;

4) remont klatek schodowych;

5) odnowa elewacji;

6) wymiana instalacji elektrycznej;

7) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

4. Planowane inwestycje w budynkach:
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1) do roku 2026 w mieszkaniach wyposazonych w centralne ogrzewanie z kottowni administrowanej
przez zarzadce budynku wprowadzi¢ rozliczenie faktycznego zuzycia energii cieplnej dla
poszczegbdlnego mieszkania w celu zastapienia ryczattu od m®,

2) do roku 2023 wyposazy¢ lokal w budynku Trzebcz Szlachecki 11 w tazienke.

5. Dbatos¢ przez uzytkownikow (najemcoOw) o wyposazenie state naymowanych lokali, przekazanych
najemcom w dniu przekazania lokalu lub wykonanych i zamontowanych we wlasnym zakresie przez
najemce¢ (t.j. regulacja i naprawa stolarki okiennej poza okresem gwarancji; naprawa i wymiana
wewngtrznej stolarki drzwiowej; naprawa i wymiana instalacji wodociggowej za wodomierzem
i kanalizacyjnej w obrebie lokalu; kranow; baterii: umywalkowych, wannowych, prysznicowych
I zlewozmywakowych; zrodet — urzadzen cieptej wody uzytkowej (cwu.); bialego montazu: wanien,
brodzikéw i kabin prysznicowych, muszli ustepowych wraz z deskami, umywalek i1 zlewozmywakow;
osprzetu elektrycznego: lacznikow elektrycznych, gniazd wtykowych, lamp, punktéw s$wietlnych
i zrodet $wiatla; elementow wykonczenia pomieszczen: tynkow, powlok malarskich, podiog
I posadzek za wyjatkiem likwidacji wykwitow plesni i grzybow. Wykonanie napraw i konserwacji
lokali zgodnie z art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza
tabela:

Planowana Rok
sprzedaz 2021 2022 2023 2024 2025 2026
0 0 0 0 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2021
- 2026, ktore zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy ustala, kierujac si¢ zasadami
ustawy, stawke bazowa i stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsa, a to w szczeg6lnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz
wyposazenia w urzadzenia techniczne instalacje.

§ 8. 1. Stawka bazowa jest to optata za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje:

- brak tazienki w lokalu — 25 %,

- brak WC w lokalu — 25 %.
4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu na wyposazenie
budynku i lokalu w instalacje centralnego ogrzewania z kottowni administrowanych przez zarzadce budynku o
kwote 5,00 zt/m*w formie ryczattu w wymiarze miesigcznym.

5. Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostawe lub odbior: energii
elektrycznej, wody, nieczystosci statych i ptynnych lub innych optat wynikajacych z umoéw zawartych
bezposrednio z najemca.
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Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Kijewo Krolewskie za pomocg Urzedu Gminy
w Kijewie Krolewskim.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnos$ci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwiagzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkalnym zasobem gminy w latach 2021 - 2026.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10.W latach 2021 - 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢é si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne;

2) $rodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy Kijewo Krolewskie.

2. Dodatkowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ pozyskane dochody zewngtrzne.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 11.1. Planuje si¢ nastepujace wysokosci wydatkow w poszczegdlnych latach z podziatem na:

Rodzaj wydatku [zf] | 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezgcej 82.000,00 | 97.000,00 | 97.000,00 | 97.000,00 | 97.000,00 | 97.000,00
eksploatacji

Koszty remontow i

modernizacji lokali i | 15.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00
budynkow

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 3.000,00 | 3.000,00 | 4.000,00 | 4.000,00 | 4.000,00 | 4.000,00
wspolnymi

wydatkd ] 20.000,00 | ----mmmes 10.000,00 | 10.000,00
inwestycyjne

2. W sktad wydatkow zwiazanych z biezaca eksploatacja wchodza:
1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladow i kontroli okresowych (przeglady i ustugi kominiarskie, budowlane roczne,
energetyczne);
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3) wywdz nieczystosci ptynnych;

4) zakup materiatlow i wyposazenia.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 12. Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Kijewo Krolewskie:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego lokali i
budynkow;

2) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbna uchwata w przypadku podj¢cia uchwaty o sprzedazy lokali
mieszkalnych;

3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wptywu $rodkéw z tytutu najmu;

4) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

5) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kijewo
Krolewskie jest realizacja obowiazku nalozonego na gminy ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wszystkie dziatania opisane w programie maja na celu poprawe wykorzystania oraz racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kijewo Kréolewskie.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Kijewo
Kroélewskie

Tlona Borowska
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