UCHWALA NR XXVI1/175/05
RADY GMINY KIJEWO KROLEWSKIE
z dnia 25 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kijewo
Kroélewskie w czesci dotyczacej wsi Kijewo Krolewskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 i z 2004 r. Nr 6 poz. 41
i Nr 141 poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558;
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271; Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; Nr 167 poz. 1759),
po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kijewo Krolewskie” uchwala sie, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1
Obszar i przedmiot planu oraz definicje poje¢ uzytych w planie

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kijewo
Krolewskie w czgséci dotyczacej centrum wsi Kijewo Krolewskie - zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w ust. 1, jest rysunek planu miejscowego
w skali 1 : 1000 zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty 1 przedstawiajacy graficznie ustalenia planu.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 1 ust.2.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu :

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz o roéznych zasadach
zagospodarowania - scisle okreslone i do uscislenia;

3) przeznaczenie terenow oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu,

6) strefa ochrony konserwatorskiej.



2. Linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania, okreslone jako do uscislenia moga podlega¢ weryfikacji w projekcie
zagospodarowania terenu lub w projekcie podziatu geodezyjnego.

3. Ustala si¢ przeznaczenie alternatywne albo mozliwo$¢ taczenia przeznaczen dla
terenéw 1 dzialek oznaczonych podwojnym symbolem funkcji np. U/MN z preferencja dla
tego przeznaczenia, ktorego oznaczenie literowe wprowadzono na pierwszym miejscu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowigzkowy, wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2),,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow, sktadajace si¢ z duzych liter i cyftr, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie inne rodzaje przeznaczenia
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) ,,dopuszcza si¢” - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

6) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ dostatecznie szeroki (o minimalnej
szerokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu) pas zwartej
zieleni ztozony z gatunkdéw dostosowanych do typu siedliska, oddzielajacy (w tym takze
optycznie) lokalizowane budynki i urzadzenia przeznaczenia podstawowego od terenow
sasiednich o innym przeznaczeniu badz uzytkowaniu;

7) ,zieleni urzadzone]” — nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen
0 charakterze ozdobnym - wysoka i niskg — wypelniajaca wszystkie mozliwe
powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. zielen w donicach, na ogrodzeniach, pnacza na elewacjach itp.);

8) ,,linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu, SciSle okreslonej - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

9) ,.linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, do usci§lenia ” - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, ktdoa  nalezy okresli¢
w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu geodezyjnego
w  nawigzaniu do wystepujacych na gruncie podziatow geodezyjnych, szczegdtowego
uksztaltowania terenu, wystepujacej zieleni, juz istniejgcych, trwatych ogrodzen,
istniejgcej, trwatej zabudowy, elementéw zagospodarowania nie ujawnionych na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, itp.;

10) ,,linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu, lub tych samych zasadach
zagospodarowania, $cisle okreslonej ” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podziatu obszaru
objetego planem w obrebie jednego terenu , wyznaczong istniejagcymi podziatami
geodezyjnymi,

11) , linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu, lub tych samych zasadach
zagospodarowania, orientacyjnej”, nalezy przez to rozumie¢ przyblizong lini¢ podziatu
obszaru objetego planem w obrgbie jednego terenu, stanowigcg przedstawienie graficzne
przyjetych zasad podziatu;
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12) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktoérej nie moze przekracza¢ glowna bryta
budynku w kierunku linii rozgraniczajacych sasiadujacych terenow;

13) ,,maksymalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna,
dopuszczong ustaleniami niniejszej uchwaty wysokos¢ budynku mierzong od rzedne;j
terenu projektowanego w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszego punktu
gzymsu nad ostatnig petna kondygnacja przy budynkach z dachami o spadkach do 30 °
lub kalenicy dachu przy budynkach z dachami o spadkach powyzej 30 °. Ustalenie
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy instalacji 1 urzadzen technicznych
budynkéw np. komindéw, anten, masztoéw odgromnikow itp.;

14) ,.drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenow i dziatlek z droga publiczng stanowiace
wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ osob fizycznych lub prawnych o dostepnosci ograniczonej
— udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez wiasciciela
warunkach;

15) ,,zharmonizowaniu ogrodzen” — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci
w tym rowniez wysoko$ci podmurowek, uskokow, kata nachylenia na spadkach, formy,
materiatu i kolorystki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

16) ,,obnizeniu standardu warunkéw mieszkaniowych” — nalezy przez to rozumie¢ takze
skutki zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i dziatalnos$ci gospodarczej, ktore w sposob
oczywisty pogarszajg warunki zycia sgsiadow np. emisja dymu, oparéw 1 ucigzliwych
zapachow, rozne formy sktadowania na otwartej przestrzeni, wzmozony ruch pojazdow,
szczegolnie samochodow z tadownoscia powyzej 3,5 Mg, generujacych hatas
przekraczajacy normy ustalone dla terendw mieszkaniowych itp.;

17) ,,modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ remont uzupelniony wprowadzeniem
nowych lepszych, sprawniejszych, a nawet dodatkowych elementéw podnoszacych
sprawno$¢ 1 niezawodno$¢ funkcjonowania urzadzen lub podnoszacych walory
funkcjonalno-uzytkowe budynkow i budowli;

18) ,,dostepie ograniczonym” — (dostgpnosci ograniczonej) — nalezy przez to rozumiec
dostep limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczegdlnosci
ogrodzeniem, zakazem wstepu osobom nieupowaznionym i postronnym, optatami itp.;

19) ,,zabudowie uslugowo-produkcyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang
z dziatalnoscig uslugowa i gospodarcza, w tym zwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, nie powodujagcymi na dziatkach 1 terenach
przylegtych ucigzliwej dla $rodowiska emisji zanieczyszczeh oraz halasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych;

20) ,,zabudowie ustlugowej w zabudowie mieszkaniowej” - nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzang z dzialalnos$ciag ustugowa nie powodujaca obnizenia standardow
1 warunkow mieszkaniowych;

21) ,,nieucigzliwych ustugach” lub ,,nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej” —
nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa lub gospodarczg prowadzong
w ograniczonym zakresie, ktéra nie wywoluje Zadnych ucigzliwosci na terenach
sasiednich ponad obowigzujace normy i dopuszczalne wskazniki;

22) ,,zaleca si¢” — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania do ustalen
wprowadzonych ze wzgledoéw funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale niewyjasnione w ust. 1 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi
z przepisow odrebnych i Polskich Norm, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.



Dzial 11
Ustalenia ogodlne dotyczace calego obszaru objetego planem

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia terenow i ich podziatéw na dziatki budowlane
na podstawie projektu zagospodarowania terenu lub zatwierdzonego podzialu
geodezyjnego zapewniajgcego:

1) minimalna powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, o ile ustalenia
szczegdtowe dla danego terenu nie stanowig inaczej;

2) bezposredni dostep do nowowydzielonej dziatki od drogi publicznej, oznaczonej
symbolem KD lub od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW;

3) prawny dostep do odcinanych czesci dziatek w wypadku ich podziatu whasno$ciowego,
wynikajacego z rdznego przeznaczenia terendw, wprowadzonego w ustaleniach
niniejszego planu;

4) rownoczesne wydzielenie geodezyjne dziatek przeznaczonych w niniejszym planie na
cele publiczne.

2. Ustala si¢ w projektowanym zagospodarowaniu terenéw nastepujace warunki, zasady
i standardy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej :

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
co najmniej jednak:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng KDW,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng gminng dojazdowa KD-D,

¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng powiatowg KD-Z,

d) zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy z dziatka sasiednia;

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowo-ustugowej
z dopuszczeniem rozbudowy, modernizacji, przebudowy i nadbudowy, celem poprawy
standardow funkcjonalno-technicznych budynkéw;

3) wykluczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow gospodarczych na
funkcje mieszkaniowa;

4) dostosowanie lokalizacji projektowanych budynkéw do istniejagcych budynkéw na
sgsiednich dziatkach budowlanych poprzez zachowanie réwnoleglosci murdéw
zewngetrznych 1 prostopadtosci lub roéwnoleglosci kalenic dachow;

5) lokalizacja zabudowy wylacznie w obrebie cze$ci terendw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wedlug rysunku planu 1 wynikajacych
z przepisoOw odrgbnych;

6) dostosowanie wysoko$ciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do rzednych
wysokosciowych drogi istniejacej lub projektowanej, a w przypadku braku takiej
mozliwo$ci do rzednych wysokosciowych istniejacych na powierzchni urzadzen
kanalizacji sanitarnej;

7) usytuowanie projektowanych budynkéw ze S$ciang frontowa rownolegle do frontu
dziafki;

8) zalecenie realizacji zespolu zabudowy w obrebie kwartatu, o zblizonym charakterze
architektonicznym i zblizonej kolorystyce pokrycia dachow;

9) zakaz budowy ogrodzen pelnych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych,
lekkich, zastepowania lub uzupetniania ogrodzef zywoptotami oraz zharmonizowania
ogrodzen;

10) okreslenie miejsc dla pojemnikéw na odpady state umozliwiajgce wstepng segregacje
odpadow i fatwy dostep celem ich oprozniania i wywozu.



Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wszelkie przedsiewzigcia na terenach przeznaczonych pod ustugi lub produkcje
wymagaja ograniczenia wylacznie do takich, ktére nie zostang zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko 1 wymagajacych obowigzkowego
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie
srodowiska.

2. Obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem.

3. Zakaz kanalizacji istniejacych ciekow otwartych, z wytaczeniem budowy przepustow
na odcinku wjazdéw, z dopuszczeniem zastosowania obudowy biotechniczne;.

4. Zachowanie dostepnosci do urzadzen melioracji podstawowej i szczegotowej w celu
umozliwienia przeprowadzenia rob6t eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

5. Zasada wprowadzania ksztaltowanych pasow zieleni izolacyjnej przy granicach
terenéw o konfliktogennych funkcjach lub wzdhuz drég ponadlokalnych.

§ 8. Obowigzek zachowania istniejacej zieleni 1 wkomponowania jej w uklad
przestrzenny projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 9. Dla terendéw zieleni publicznej ustala si¢ :

1) obowigzek petnej ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym szczeg6lnie istniejgcego
zadrzewienia nie kolidujacego z systemem rowow odwadniajacych;

2) obowigzek ochrony i biezacej konserwacji istniejacych ciekow otwartych 1 rowow
odwadniajacych, przeznaczonych do zachowania;

3) zalecenie ksztattowania i biezacej pielggnacji wszystkich form zieleni.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Ze wzgledu na zachowany historyczny uktad przestrzenny wsi Kijewo
Krolewskie ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie przebudowy obiektow
historycznych, lokalizacje nowych budynkow i korekty uktadu przestrzennego nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 11. 1. Dla budynkéw o cechach zabudowy historycznej 1 kulturowej oznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ zalecenie wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkow ustala sig :

1) zasade zachowania zabudowy istniejgcej z dopuszczeniem jej modernizacji;

2) obowigzek zachowania w obiektach modernizowanych : gabarytow, ksztattu bryty,
charakterystycznego detalu architektonicznego oraz charakteru pokrycia dachu;

3) obowigzek uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
remontéw, modernizacji, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw wpisanych
do ewidencji zabytkow Kujawsko - Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.



§ 12. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢é 1 niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow lub Wojta Gminy.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. Dla terenéw komunikacji publicznej ustala si¢ :

1) zasade¢ wykorzystania systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych;

2) obowigzek budowy jezdni oraz jedno— lub dwustronnych chodnikéw, zaleznie od
projektowanego sposobu zagospodarowania terendw otaczajacych;

3) zasade budowy drog i chodnikoéw o nawierzchni utwardzonej;

4) obowigzek realizacji skrzyzowania komunikacji pieszej i kotowej, bez barier
architektonicznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 :

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych przy zachowaniu przepisow
odrebnych na warunkach jednostki zarzadzajacej droga, z zastrzezeniem wprowadzenia
zasad weryfikacji formy plastycznej i waloréw estetycznych tych nosnikow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow stanowiacych tradycyjne wyposazenie ulic, np.
kioski z prasa, budki telefoniczne, wiaty przystankowe itp., w liniach rozgraniczajacych
drog o szerokosci minimum 12,0 m;

3) zaleca si¢ wprowadzenie wyodrebnionych $ciezek rowerowych;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien w tym zieleni szpalerowej wzdtuz drog gminnych
o szeroko$ci minimum 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Dla pozostatych terenow publicznych ustala si¢ :

1) obowigzek ksztaltowania otoczenia obiektow 1 terendw uzyteczno$ci publicznej
zapewniajacego etapowe dochodzenie do projektowanego rozwigzania docelowego;

2) obowigzek realizacji systemoéw komunikacji na terenach i obiektach bez barier
architektonicznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 :

1) zaleca si¢ wprowadzenie funkcji rekreacji jako przeznaczenia uzupehiajgcego;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem realizacji sieci infrastruktury jako systeméw podziemnych.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu
terendow, a w nich poszczegdlnych dzialek budowlanych, nastepujacych parametrow
1 wskaznikow, o ile ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowia



Inaczej.

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wielkosci odpowiednio 800 m?
i 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
24,0 m z obowigzkiem dostosowania wielko$ci zabudowy projektowanej i rozbudowy
istniejgcej do ograniczen wynikajacych z wielkosci dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40 %);

4) zachowanie co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

2. Ustala si¢ obowigzek stosowania nastepujacych parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendow nie stanowig inaczej :

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) projektowanych budynkéw do wysokosci 9,0 m;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu
projektowanego — 1,2 m dla budynkéw podpiwniczonych i 0,9 m do budynkow
niepodpiwniczonych;

3) pokrycie budynkéw dachami ptaskimi lub o spadkach symetrycznych, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

4) zalecenie przykrycia budynkow dachami o spadkach mieszczacych si¢ w granicach od
30°do45°.

3. Na terenach dzialek budowlanych z funkcja uslugowa wymaga sie¢ realizacji
stanowisk postojowych na samochody osobowe w ilo$ci odpowiedniej do petnego
zaspokojenia potrzeb wlasnych 1 klientow dostosowanej do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, jednak nie mniej niz :

1) 3 stanowiska na 100 m? ustug;

2) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych.

4. Na terenach dziatek budowlanych z funkcja mieszkaniowa wymaga si¢ realizacji
minimum 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania granic
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowigzku
scalania nieruchomosci i ich ponownego podzialu na dzialki w obrebie wyznaczonych
terenéw, w trybie procedury wynikajacej z odrgbnych przepisow.



Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badan geologiczno-
inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, z uwzglednieniem poziomu
wod gruntowych.

§ 19. Zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach ulic, ciggow
komunikacyjnych i pieszych.

§ 20. Od strony terenéw publicznych wymaga si¢ azurowych ogrodzen, z zakazem
zastosowania ogrodzen betonowych z form powtarzalnych.

§ 21. Ustalenia odnoszace si¢ do zagadnien zwigzanych z umieszczaniem reklam :

1) zakazuje si¢ umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktorych
zrealizowano wylacznie funkcje mieszkaniows;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam mogacych powodowaé zjawiska ol$nienia na
jezdniach ulic oraz kojarzacych si¢ ze znakami drogowymi.

§ 22. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej ograniczong do terenu
wyznaczonego na rysunku planu.

§ 23. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg zakazuje si¢ lokalizowanie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?,

§ 24. Zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych sprzecznych
z funkcjg przewidziang w niniejszym planie.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych :
1) drog publicznych — 10,0 m;
2) drég wewnetrznych — 6,0 m;
3) przejsé i ciggdw pieszych — 3,0 m;
4) ciggdw pieszo-rowerowych z dopuszczeniem dojazdow — 4,5 m.

2. Ustala si¢ obowigzek wyznaczania normatywnych trojkatow widocznosci na
wszystkich skrzyzowaniach.

3. Na skrzyzowaniach drog powiatowych oznaczonych symbolami Kk 1 - KD-Z 41, Kk
1-KD-Z 42, Kk 1 — KD-Z 43 dopuszcza si¢ realizacj¢ ronda.

4. Na terenach adaptowanych drog dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe] pod jezdnig, a przy projektowaniu ulepszen 1 utwardzen



nawierzchni jezdni nalezy uwzgledni¢ adaptacje istniejgcych sieci 1 urzadzen uzbrojenia
technicznego.

5. W wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala si¢ obowigzek wyznaczenia
normatywnego placu do zawracania samochodow.

§ 26. 1.Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy w projektowanym
zagospodarowaniu terendéw, a w nich poszczegolnych dziatek budowlanych, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej:

1) obowigzek podlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do nastepujacych,
istniejgcych 1 projektowanych systemoéw infrastruktury technicznej : wodociag wiejski,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyka,;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych urzadzen z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i realizacji systemow sieci infrastruktury
technicznej :

1) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi ponadlokalne, gminne 1 wewnetrzne
oraz pod ciagi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w obrgbie terendw o innym
przeznaczeniu  podstawowym, szczegdlnie w  przestrzeni miedzy liniami
rozgraniczajagcymi droég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
uwzglednienia wymagan przepisow odrgbnych, dotyczacych szczegdlnie ochrony
wlasnosci;

3) zaopatrzenie poszczegdlnych obiektow w wode dla celéw bytowo-socjalnych
z wodociggu wiejskiego, uwzgledniajacego system hydrantéw przeciwpozarowych
w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

4) obowigzek wykonania kompleksowej odbudowy i modernizacji systemoéw rowoOw
odwadniajacych (melioracyjnych), z dostosowaniem tego systemu do funkcjonowania
w obszarze zurbanizowanym;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i technologicznych (po uprzednim podczyszczeniu)
do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych :

a) docelowo do przewidywanej kanalizacji deszczoweyj;

b) do gruntu lub do istniejacego systemu rowdéw odwadniajacych, wytacznie po
podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych;

7) wody opadowe mogg by¢ odprowadzane do gruntu jezeli zwierciadto wod podziemnych
znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu ich wprowadzenia;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :

a) przewidzie¢ z istniejacych napowietrznych stacji transformatorowych 15 kV / 0,4 kV,
od ktorych nalezy wybudowac linie kablowe niskiego napiecia (0,4 kV);

b) wszystkie linie uktada¢ wzdhuz istniejacych i projektowanych ulic;

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN 4, Kk 1 - MN 13 i Kk
1 - MN 16 zasila¢ z istniejacej stacji transformatorowej ,,Kijewo Krolewskie 17,
polozonej na terenie oznaczonym symbolem Kk 1 — KD-Z 41 — stacj¢ dostosowac do
zwigkszonego poboru mocy;

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kk 1 — ZP/WS 21, Kk 1 - MN 23, Kk
1-MN 25, Kk 1-MN 27, Kk 1 - MN 30, Kk 1 - K 37 zasila¢ z istniejacej stacji
transformatorowej ,,Kijewo Krolewskie IV” (zlokalizowana poza obszarem
opracowania) — stacj¢ dostosowac do zwigkszonego poboru mocy;



e) tereny nie wymienione w lit. ¢ i d z obiektami istniejagcymi — zasilanie z istniejagcych
przytaczy; na warunkach gestora sieci,

f) wymaga si¢ projektowania i wykonania o$wietlenia wewngtrznego i zewnetrznego
umozliwiajacego jego przystosowanie dla potrzeb obrony cywilne;.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 27. Do czasu przeznaczenia terenéw na cele okreslone w niniejszym planie, ustala si¢
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania — uzytkowanie
dotychczasowe, chyba ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terenow stanowig
inaczej.

Rozdzial 12
Stawki procentowe — stanowiace podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci — w wysokosci :
1) 0% - dla terenow :

a) stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, z wylgczeniem terendow w uzytkowaniu

wieczystym;

b) stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kijewo Krolewskie;

C) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne;
2) 30 % - dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu, ktorych warto§¢ wzrosnie,

a nie wymienionych w pkt. 1.

Dzial 111
Ustalenia szczegélowe

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow i grup terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w zakresie okreslonym w Dziale I1

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN 2, Kk 1 —
MN 4, Kk 1 - MN 13, Kk 1 — MN 16, Kk 1 — MN 23, .Kk 1 — MN 25, Kk 1 — MN 27, KK
1-MN 30, Kk1-MN 31, Kk1—-MN 32, Kk 1—-MN 33iKk1-MN 34 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ :

1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazowej roOwniez na granicy
sasiednich dzialek budowlanych, o ile zabudowa ta bedzie stanowita tgcznie jednorodna
forme¢ architektoniczna, z zastrzezeniem zachowania przepisoéw odrebnych;

2) zakaz dziatalnosci gospodarczej powodujacej obnizenie standardu warunkow



mieszkaniowych;

3) wydzielenie dzialek budowlanych maksymalnie w ilosci okre$lonej na rysunku planu;

4) zabudowe dziatek wolnostojgcymi budynkami mieszkalnymi - jednorodzinnymi
z garazami wbudowanymi lub wolnostojacymi o dopracowanej architekturze
wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy w  obrebie
poszczegbdlnych terenow;

2) zabudowa gospodarcza i garazowa jednokondygnacyjna;

3) dachy ptaskie lub dwuspadowe z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych na budynkach gospodarczo-garazowych;

4) zalecenie wprowadzenia obiektow malej architektury i zieleni urzadzonej od strony
obszarow przestrzeni publicznej;

5) dla budynku o numerze adresowym 13 potozonym na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem Kk 1 — MN 2 obowigzujg dodatkowe ustalenia, o ktorych mowa
w Rozdziale 4 § 11 niniejszej uchwaty.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN 4, Kk 1 -MN 27,
Kk1-MN30,Kk1-MN31, Kk1-MN32 Kk1-MN33iKk1l-MN 34 ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu z mozliwoscia

przebudowy, rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych, a takze budowy nowych

obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) obowigzek projektowania nowych zamierzen inwestycyjnych i zagospodarowania
terenu z jednoczesnym porzadkowaniem obecnego stanu zainwestowania.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN 13, Kk 1 — MN
16, Kk 1 — MN 31 zaleca si¢ dodatkowo wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony
drogi zbiorczej Kk 1 — KD-Z 41 i terenu ustugowo-handlowego Kk 1 — UH 15.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN 23, Kk 1 — MN
25, Kk 1 — MN 27 zaleca si¢ rezygnacj¢ z podpiwniczenia budynkow z uwagi na ptytko
zalegajace wody gruntowe.

7. Dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — MN 2 obowigzuja
dodatkowe ustalenia o ktérych mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — MW 20 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy gospodarczo-garazowe;j;
2) adaptacj¢ istniejagcego budynku mieszkalnego z mozliwoscia jego przebudowy
i modernizacji;
3)zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcego obiektu o elementy kubaturowe;
4) dopuszczenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w mieszkaniach;
5) dojazd do zabudowy garazowej z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem Kk 1 — KD-D 36.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg dodatkowe ustalenia, o ktorych
mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwaly.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — MN/U 6 i Kk 1
— MN/U 17 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwa dziatalno$¢ uslugowa w obiekcie
podstawowym lub zabudowa zwigzana z nieucigzliwg dzialalno$cig gospodarcza



1 ustugowa.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz :

1) dziatalno$ci ~ gospodarczej  powodujgcej  obnizenie  standardu = warunkow
mieszkaniowych;

2) umieszczania wszelkich reklam na dziatkach, na ktorych zrealizowano wylgcznie
funkcje mieszkaniowa.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ :

1) wydzielenie dziatek budowlanych maksymalnie w ilo$ci okreslonej na rysunku planu;

2) zabudowe dziatlek wolnostojagcych budynkami mieszkalnymi — jednorodzinnymi
I gospodarczo-ustugowymi lub ustugowymi o dopracowanej architekturze
wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane;

3) zachowanie istnicjagcej zabudowy 1 zagospodarowanie terenu z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych a takze budowy nowych
obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym;

4) dla budynkéw o numerach adresowych 8, 9 i 12, potozonych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem Kk 1 — MN/U 6 oraz o numerach adresowych 21 i 26,
potozonych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 — MN/U 17
obowigzuja dodatkowe ustalenia, o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 11 niniejszej
uchwaty.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nowa zabudowa w obrgbie terenu powinna by¢ utrzymana w zblizonym charakterze
architektonicznym;

2) zabudowa gospodarczo-ustugowa parterowa, o wysoko$ci wynikajacej z rodzaju
dzialalnosci 1 uwarunkowan technologicznych nie przekraczajacej jednak 6,0 m;

3) zalecenie wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej od strony
terenow publicznych.

5. Dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — MN/U 17
obowiazuja dodatkowe ustalenia, o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 10. niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — U 37 ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi administracji, kultury, handlu;

3) zaleca sig¢ lokalizacje ustug zwigzanych z realizacjg celu publicznego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :

1) zakaz podziatu terenu na wiecej niz 2 dziatki budowlane;

2) zalecenie wspolnego opracowania koncepcji zagospodarowania tacznie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 - U/ZP 39.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) realizacja obiektow ustugowych o wysokich walorach architektonicznych i zblizonym
charakterze w obrebie calego terenu, wkomponowanych w otoczenie naturalne
I zbudowane;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru 0,45 m ponad poziom terenu
projektowanego;

3) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow — 3 kondygnacje nadziemne;

4) zalecenie wprowadzenia elementéw malej architektury i zieleni urzadzone;j, szczegdlnie
od strony terenéw publicznych;

5) zalecany dojazd od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem Kk 1 — KD-D 36;

6) dopuszcza si¢ jeden wjazd od drogi powiatowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca



drogi;
7) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcego budynku garazowego do czasu realizacji budynkow
przeznaczenia podstawowego.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/MN 9 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig ustugows.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | wprowadza si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci
wynikajacych z prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do granic wtasnej dziatki.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) nowa zabudowa ustugowa i mieszkaniowa w obrgbie terenu powinna by¢ utrzymana
w zblizonym charakterze architektonicznym;
2) zachowanie istniejagcej zabudowy 1 zagospodarowanie terenu z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy 1 modernizacji obiektéw istniejacych z zaleceniem
porzadkowania obecnego stanu zainwestowania.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : Kk 1 -UA 1i Kk 1 —

UA 19 ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — administracja, ustugi finansowe
i handlowe;

2) przeznaczenie uzupehniajace — inna nieucigzliwe ustugi ;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 — UA 1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingu dla obstugi funkcji administracyjnej po dyslokacji obiektow
handlowych;

4) dla budynku potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 —
UA 19 obowiazuja dodatkowe ustalenia, o ktérych mowa w Rozdziale 4 § 11 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy 1 modernizacji obiektow istniejagcych z zaleceniem porzadkowania stanu
obecnego;

2) zalecenie dyslokacji funkcji administracyjnej (Urzad Gminy) do nowego obiektu
zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/ZP 39
lub Kk 1-U 37.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg dodatkowe ustalenia, o ktorych
mowa w Rozdziale 4 § 10. niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — UZ 12 ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — inne nieucigzliwe ustugi zwigzane, np. z o§wiatg, pomocg
spoteczng, administracja, itp.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i modernizacji;
2) ochrong istniejacej wartoSciowe;j zieleni.



§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — U/P 8 i Kk 1 —

U/P 10 ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — zabudowa produkcyjna;

3) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg zwigzang wyltacznie z prowadzong dziatalno$cig
(mieszkanie wiasciciela, stuzbowe itp.),

4) zakaz rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie Kk 1 — U/P 8.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢ :

1) ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugows do granic
terenu zabudowy ustugowe;;

2) nakaz porzadkowania istniejgcej zabudowy gospodarczej (Kk 1 — U/P 8);

3) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw
o fadownosci powyzej 3,5 Mg w obrebie whasnej dzialki;

4) dla budynkéw o wartosciach kulturowych zwigzanych z dawng mleczarnig (teren
oznaczony na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/P 10) obowigzuja dodatkowe
ustalenia, o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 11 niniejszej uchwaty
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zalecenie taczenia dziatlek w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Kk 1-U/P 8§,

2) realizacje nowych obiektow ustugowo-produkcyjnych o jednorodnej architekturze dla
terenu Kk 1 — U/P 8, a w nawigzaniu do istniejacej zabudowy dla terenu Kk 1 — U/P 10;

3) ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej — do jednej
kondygnacji nadziemnej zgodnie z wymogami technologicznymi;

4) dla budynkow socjalno-biurowych dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne;

5) zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/P 10 ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania od istniejacej napowietrznej linii 15 kV po 6,5 m od osi linii.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/P 10 obowigzuja
dodatkowe ustalenia, o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwaly.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — U/ZP 39 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze publicznym w zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcje rekreacyjne zwigzane z zielenig publiczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) realizacje obiektow kubaturowych o wysokich walorach architektonicznych,
wkomponowanych w zielen urzadzong;
2) dopuszcza si¢ wysokos¢ projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) zalecenie wyburzenia istniejgcych budynkow;
4) zalecenie opracowania wspolnej koncepcji zagospodarowania tacznie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem Kk 1 — U 37.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja dodatkowe ustalenia, o ktorych
mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwatly.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — UO 18 ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi oswiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi sportowe, zielen urzadzona ogdlnodostepna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe szkoty i zagospodarowanie terenu;



2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy w ograniczonym zakresie wynikajagcym
z wielkosci dziakki;

3) zaleca si¢ potaczenie funkcjonalne ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej z terenami
publicznej zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem Kk 1 — ZP/WS
21, poprzedzone opracowaniem wspolnej koncepcji zagospodarowania;

4) dla budynku oznaczonego numerem adresowym 25 obowigzuja ustalenia, o ktérych
mowa w Rozdziale 4 § 11 niniejszej uchwatly.

3. Dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja dodatkowe ustalenia,

o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — UH 11, Kk 1 —

UH 15, Kk 1 — UH 38 ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — inne nicucigzliwe ustugi;

3) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu Kk 1 — UH 38 do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Kk 1 — U/ZP 39.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ :

1) zalecenie przebudowy lub likwidacji istniejacego budynku handlowego na terenie Kk 1
— UH 38 wraz z odsunigciem nowego budynku od drogi powiatowej nr 1604C,
W porozumieniu z inwestorem obiektow potozonych na terenie Kk 1 — U/ZP 39;

2) adaptacje¢ istniejacej zabudowy potozonej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami Kk 1 — UH 11 i Kk 1 — UH 15 wraz z przystankiem autobusowym;

3)zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych pawilonow handlowych zlokalizowanych na
terenie Kk 1 — UH 15.

3. Dla czg¢éci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — UH 15 i terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — UH 38 obowigzuja dodatkowe ustalenia,

o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 10 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 14
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow zieleni
i wod powierzchniowych w zakresie okreslonym w Dziale 11

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — ZP 35 ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny rolne, pastwisko, bez prawa zabudowy.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) zalecenie wlaczenia terenu do publicznej zieleni urzadzonej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem Kk 1 — ZP/WS 21,
2) obowiazek zachowania 1 pielegnowania istniejgcej wartosciowej zieleni.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — ZP/WS 21 ustala
Sig :
1) przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona z woda powierzchniowa
i elementami malej architektury;
2) przeznaczenie uzupehiajace — rekreacja, ushugi sportowe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) zalecenie uporzadkowania odcinka istniejacego cieku wodnego;
2) obowigzek zachowania i uporzgdkowania istniejgcej wartoSciowej zieleni;
3) obowigzek nasadzenia zieleni dostosowanej do szczegdlowego programu rekreacyjno-



sportowego;

4) zalecenie wygrodzenia terenu poprzez wykonanie pasow zieleni izolacyjnej;

5) zalecenie stosowania nawierzchni trawiastych i zwirowych;

6) zalecenie urzadzenia wzdluz cieku wodnego przejécia pieszego do publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu Kk 1 — KD-D 36.

Rozdzial 15
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w Dziale II

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — KD-Z 41, Kk 1

—KD-Z 42, Kk 1 — KD-Z 43 ustala sie¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — odcinki publicznych drog zbiorczych (powiatowych)
nr 1624C i nr 1604C z mozliwoscig lokalizacji chodnika i $ciezki rowerowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja ogrodzen, obiektow budowli zwigzanych
zZ obstuga publicznej drogi lokalnej oraz zjazdéw indywidualnych i publicznych
z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zielen przydrozna;

4) obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementdw przeznaczenia
uzupetniajacego 1 dopuszczen z jednostka zarzadzajaca droga powiatowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki
modernizacji, przebudowy i zagospodarowania terenu :

1) adaptacj¢ istniejagcego stanu zagospodarowania drog jako rozwigzania etapowego
z zaleceniem przebudowy i modernizacji (poszerzenia) zgodnie z zasada okreslong na
rysunku planu;

2) zalecenie poszerzenia pasow drog powiatowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami Kk 1 — KD-Z 41, Kk 1 — KD-Z 42, Kk 1 - KD-Z 43 do szerokosci 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych dla drogi nr 1604C i 15 m dla drogi nr 1624 C;

3) adaptacje istniejagcego skrzyzowania jako rozwigzania etapowego z zaleceniem
przebudowy;

4) dyslokacje istniejacej kapliczki potozonej w potnocno-wschodnim narozniku
skrzyzowania na teren Kk 1 — U/ZP 39,

5) adaptacje istniejgcej stacji transformatorowe;j ,,Kijewo Krolewskie 7.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk 1 — KD-D 26 ustala
Sig :
1) przeznaczenie podstawowe — lokalna publiczna ulica gmina dojazdowa z mozliwo$cig
lokalizacji chodnika;
2) przeznaczenie uzupehniajace — lokalizacja ogrodzen, obiektow i budowli zwigzanych
z obstuga publicznej drogi lokalnej oraz zjazdéw indywidualnych i publicznych
z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementow przeznaczenia
uzupeltniajacego z jednostka zarzadzajaca drogg gminng.
2. W obrgbie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek realizacji jezdni
o nawierzchni utwardzonej, o szerokosci minimum 5,0 m.
3. Adaptuje si¢ istniejace odcinki ulicy dojazdowej o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych.



§ 44. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — KD-D 14, Kk 1

— KD-D 28, Kk 1 — KD-D 36 ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — odcinki systemu publicznych (gminnych) ulic
dojazdowych, docelowo z mozliwo$cig budowy chodnikow;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — lokalizacja urzadzen, obiektow i budowli zwigzanych z
obstluga publicznej ulicy lub drogi dojazdowej oraz zjazdow indywidualnych
1 publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementdw przeznaczenia
uzupehniajacego z jednostka zarzadzajaca droga gminng.
2. W obrebie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek realizacji ulic

o nawierzchni utwardzonej, o szeroko$ci minimum 5,0 m.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Kk 1 — KDW 5 i Kk1 —
KDW 29 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wewnetrzne drogi dojazdowe.

2. W obrebie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek realizacji jezdni
0 nawierzchni utwardzonej o szeroko$ci minimum 3,5 m.

3. Wykonanie wjazdu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem Kk1-KDW 5 na

droge publiczng wymaga uzyskania zgody jednostki zarzadzajacej droga powiatowa nr
1624C.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 — KX 3, Kk 1 —
KX 24 ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — przejscia i ciagi piesze;
2) dopuszcza sig ciagi pieszo-rowerowe i zielen urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem na rysunku plalnu Kk 1 — KX 24 dopuszcza si¢
dojazd do przepompowni $ciekdw 0znaczonej na rysunku planu symbolem Kk 1 — K 22
oraz do terenu publicznej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem Kk 1 — ZP/WS 21.

§ 47. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami Kk 1 - K 7, Kk 1 — K
22 i Kk 1 — K 40 ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - gminne przepompownie
SciekOw sanitarnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen izolacyjna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ :
1) obowiagzek ogrodzenia terenu;
2) obowigzek nasadzenia i pielggnacji zieleni izolacyjnej.
3)

Dzial IV
Przepisy koncowe

Rozdzial 16
Dokumentacja zwiazana z planem

§ 48. Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kijewo Kroélewskie”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy w Kijewie Kroélewskim,
uchwatg Nr XIV/75/99 z dnia 29 grudnia 1999 roku, wlaczono do zatacznika nr 1 do



niniejszej uchwaty.

§ 49. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 50. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 17
Przepisy o wejsciu uchwaly w zycie

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kijewo Krolewskie.

§ 52. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy Kijewo Krolewskie.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Grzyb



zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXVI1/175/05
Rady Gminy Kijewo Krolewskie
z dnia 25 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu miejscowego

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 18 lipca
2005 r. do 10 sierpnia 2005 r. oraz 14 dni po nim nast¢pujacych, tj. do dnia 24 sierpnia

2005 r. do projektu przedmiotowego planu nie zlozono zadnych uwag.



zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXV1/175/05
Rady Gminy Kijewo Krolewskie
z dnia 25 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz.41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 ) okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) do zadan wiasnych
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) wykup terenu pod wydzielenie i poszerzenie drég publicznych;
2) budowe kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
w szczegolnoSci z ustawag Prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ochronie Srodowiska;
2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nie
stanowig zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez poszczegdlnych inwestorow.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom o finansach publicznych

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bg¢da przez poszczegodlnych
zainteresowanych inwestoréw lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej beda finansowane
na podstawie art. 15, ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow ( Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm. ) ze
srodkow budzetu gminy lub innych, w tym poprzez partnerstwo publiczno - prawne.



